Zapis

22. shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek Evropska 530/26

Datum shromazdéni:

30. ¢erven 2020, doba konani: 18:00 — 20:30 hod.

Misto konani shromazdéni: Klubovna Spoleéenstvi vlastnik(l Evropska 530/26 (suterén).

Pfritomni:
Byt | Jednotka Oznacenf Pritomen | Byt | Jednotka Oznaceni Pritomen
4 | 530/1 Garciova ANO 18 | 530/16 Krysl ANO
3 | 530/2 Ledvinovi PM 17 | 530/17 Vins PM
2 | 530/3 Somol PM 16 | 530/18 Pavlovska/Petrellese | PM
1 | 530/4 Hoffmannova PM 15 | 530/19 Podany/Svobodova PM
9 | 530/5 Havlikovi ANO 20 | 530/20 Maly ANO
6 | 530/8 Smatlakovi ANO 530/23 HMP (restaurace) ANO
5 | 530/9 Kopecky PM 530/24 HMP (pizzerie) ANO
14 | 530/10 Horackovi ANO 530/25 HMP (velerka) ANO
13 | 530/11 Vesely ANO 530/26 HMP (bistro) ANO
12 | 530/12 Keilova PM
28 | 530/28 Ledvinovi PM
10 | 530/14 Ondrouskovi PM
19 | 530/15 Mikovi ANO

Hosté: Ing. J. Burda — spravce domu
Celkem 80,64 % vlastnik(l. Shromazdéni bylo usnasenischopné.
Pro ucely tohoto zapisu plati:

V zapise ke zjednoduseni jsou uvadény zkratky statutarnich zdstupcu, revizora a spravce domu. J. Keil,
predseda — KE, M. Horacek, mistopredseda — HO, P. Smatldk, ¢len vyboru —SM, D. Ledvina, revizor — LE,
J. Burda, spravce domu — BU. Cisla [xx] misto celych jmen a ¢isla byt(i ve vyznamu — zastupce bytu ¢islo xx.

Zapisovatelé:
Zapis shromazdeéni, prezence a hlasovani: HO.
Program shromazdéni:

Zprava vyboru

Zprava spravce

Zprava revizora

Schvaleni ucetni zavérky roku 2019 — hlasovani

vk N e

Schvaleni investice pro vymeénu hlavniho domovniho vedeni — hlasovani




Prtibéh jednani:

Byly pfekontrolovany plné moci (viz pfilohy - prezen¢ni listina, plné moci).

Uvitani a moderovani shromazdéni proved| KE a priibézné predaval slovo jednotlivym prispévatelim.
Jednani probihalo podle vyse uvedeného programu, ktery byl uveden na pozvance (viz. pfiloha - pozvanka).
1. Zprava vyboru

KE prednesl zpravu vyboru dle programu a prezentace.

KE zminil dGvody, které vedli k pozdéjSimu konani shromazdéni, divodem byla absence projektu na
rekonstrukci HDV a néasledné pandemie Covid-19. Vybor se seSel od posledniho shromazdéni 4 krat, o schlizich
existuji zapisy. Co se stalo za uplynuly rok: Na Zadost vyboru byly odpojeny klavesnice RFID a od té doby
nebyla pfijata vyborem zadna zprava o chybé. Stavebni urad zkolaudoval zdsobovaci cestu restaurace,
zasobovani tedy jiz neprobiha pres diim. Byla opravena terasa v jednotce 530/22, kterou prosakovala voda.

V jednotce 530/4 prasklo odpadni vedeni a voda protekla do prostor restaurace. Odpad byl opraven a dotéené
prostory restaurace byly opraveny a vymalovany. Na pilifich podloubi je popraskand omitka, na nékterych
mistech odpadl3, je objednana oprava. Byly provedeny zkousky vytahu, inspekéni a odborna, které zjistily
zavady s rliznou mirou rizika. Mame jiz k dispozici nabidku na odstranéni zavad, ktera byla nasledné
korigovana, protoze obsahovala i vyménu lan, kterd neni nutna. Vlastnici budou informovani o ptipadné
odstavce vytahu véas. V jednotce 530/13, kterou koupil novy vlastnik, probihala generalni Gprava, na vlastni
naklady upravil i chodbu pred touto jednotkou. Pe3nynet provedlo instalaci optického internetu. Vlastnici tedy
mohou, pokud chtéji, uzivat jejich sluzeb a kontaktovat je k uzavieni smlouvy. V budoucnu bude predloZzen
navrh shromazdéni na ukonceni sluzeb sou¢asného pfipojeni internetu. Byla aktualizovdna nabidka na opravu
stfechy prelozenim, kterd je z minulych let, dodavatel se byl jiZz na ni podivat. [22] vznes| dotaz, zda soucasti
prelozeni stfechy bude i kontrola komind, nebot jsou na kominech trhlinky. Vybor se spravcem zajisti. K datu
shromazdéni je na uétu 1 170 000,00 K¢ vcetné rezervy na spoticim uctu 200 000,00 K¢.

Prezentace je soucasti zapisu.
2. Zprava spravce

BU zrekapituloval stav uctl podle predlozené tabulky ,Vysledek vyuctovani sluzeb 2019“. BU uvedl, Ze v roce
2019 byla provedena prohlidka spalinovych cest a kontrola plynu a pfipravy dalSich projekt(l. Dale prednesl
jednotlivé Uspory v jednotlivych kapitolach. BU fekl, Ze by bylo moZné snizit zalohy, ale podle navrhu [20] a
reakce pritomnych zlGstanou zalohy na stejné vysi.

Navrh [20] je vyhodit internet z rozuc¢tovani. VSichni tuto sluzbu plati, ale jen nékdo vyuziva. Toto souvisi

s tématem ve zpravé vyboru a bude pfipraveno vyborem k hlasovani na pfisti shromazdéni. [19] vznes| dotaz
na dalsi vyuZiti domovni sité. KE upfesnil, Ze domovni sit je vyuZivana mimo stavajici internet také pro
domovni kamery a systém RFID a do budoucna se téZ uvaZuje, Ze se vyuzije pro novy domovni interkom se
zvonky.

3. Zprava revizora

LE prednesl zpravu revizora. Zacal zpravou dozorce vytahu, na kterou se podle jeho slov zapomina. Zdaraznil,
Ze spravce vytahu ma omezené pravomoci, ale velkou zodpovédnost a mimo jiné mize zastavit provoz vytahu.
Dale pozadal spravce vytahu Ml, aby se k této kapitole vyjadril. Ml uvedl, Ze udalosti piSe do provozniho



deniku. K vytahu se chovame docela slusné. Vytah neni zatim splacen. Pozastavil se nad pretéZzovanim vytahu,
které mélo za ndsledek prodreni trakéniho kola, které bylo vyménéno. ZvySeny stavebni ruch se podepisuje
zejména na Cistoté Sachty a stavafi by se méli financné podilet na jejim vycisténi. Koronakrize — podékovani
revizora KE panu predsedovi za sanitovani vytahu za doby pandemie. Navrhuje ocenit KE. Airbnb — podle
informaci naseho domovniho pravnika jsou néjaké nové judikaty k Airbnb. Rozhoduijici je, Ze prvni
spolecenstvi, ktera si do stanov odhlasovala zédkaz, se dostaly k soudu, protozZe pronajimatelé, ktefi ¢asto ani
nebydli vtom domé, to dali k soudu. Prvni instance dala za pravdu vétsiné a nyni je to u druhé instance a ¢eka
se, ze to bude opét schvaleno. Podle jeho slov je moZnost si to dat také do stanov, pokud by byla pfilis
problematicka tato zatéz, nebo dat si tam podminku Ze dotyény pronajimatel v domé bydli, aby s kym
operativné jednat, anebo néjaké individudlni schvalovani pronajimani néjakym hlasovanim, coz se da zménit.
Rekonstrukce — shrnul, Ze jsou dvé varianty, jenom prizemi anebo cely didm. Pfizemi je podle jeho slov
poddimenzované a zbytek domu je pfedimenzovany. Jeho kritéria jsou pomér vykon cena, priblizné stejné ve
vSech pfipadech, urgentnost, urgentni je ta prvni varianta a vratnost, prvni varianta se vratit da ta druha ne.
Jeho doporucdeni je co nejlevnéjsi varianta prizemi. Dale pozadat o participaci méstské ¢asti, protoze vétsina
téch navysenych odbér(i je méstské ¢asti. Zastupce MC konstatoval, Ze je potfeba zpracovat konkrétni
pozadavek, protoZe on nem(iZe hlasovat ve vécech, které spadaji pod hlasovani na MC. Pokud je pozadavek na
participaci mimo prav plynoucich vlastnického podilu, predlozi nas pozadavek na patfi¢cnych mistech. LE
upozornil, Ze z hlediska vyméry ma mésto zastupcem zminénych 17,54 %, ale z hlediska spotfeby to je cca 2/5.
Prabéh oprav — shrnul jednotlivé postupy z predchozich let. Velké vybory, entuziasmus. Nasledné snizovani
vybor(. Zastaveni rekonstrukci. Mysli si, Ze by se mély ve vyboru alespon vystfidat rodiny. Ukazal graf
mnozZstvi oprav a investic. Zdaraznil velké investice. Opotrebovani techniky — dva zpUsoby. Bud' usetfime ted,
nebo v budoucnu coz podle néj souvisi s definici povinnosti fddného hospodare. Do neddvna se opravy fesily
hned a pokud mozno vlastnimi silami, coz uSetfilo minimalné dopravu. Opravy svépomoci, mysleno jeho,
skontily a nechce, aby jako dotéend osoba, tehdy dodavatel, pokud néco udéla zadarmo a nazve to
svépomoci, aby se to nazyvalo svévoli. Jako dalsi priklad uvedl, Ze by tedy KE mohl svévolné sanitovat a
dozorce vytahu svévolné Cistit Skviry aby se vytah zaviral. HlaSeni zavad revizorem — jak funguje rutina.
Setkdavame se po roce a nasténka neni, nema moznost referovat. Naprava, velka prodleva, ignorovani,
zpochybnéni, utiraci maily, mailovy konflikt, odstoupeni ¢lena vyboru ........ s dobrym koncem. Kontrola
bankovnictvi — plivodné mél revizor pravo k nahlizeni, dohodlo se na 77. schiizi, Ze to bude platit, bylo bez
udani ddvodu zruseno a nyni se posilaji vypisy. LE prednesl ndmitku na KE, Zze mnohdy ¢eka na vypisy, Ze se to
musi zautomatizovat, protoze nemuze kontrolovat zavérku jednou za rok, protoZe cely rok nevidi do ni¢eho,
nevidi do rozhodovani, nevidi, co vybor vyjednal. Spravce, vybor, vyclenil Uplné z kontroly. Zavérecné
oznameni revizora zni, Ze neni kontrola on line. Kontrola zavérky — idajné ma stard data, aktiva pasiva vysla je
tam néjaky 200,00 rozdil, je zajimava pokladna, ktera pa pohyb 0,00 K& coZ znamen3, Ze jsme nekoupily ani
sesit, BU upresnil, Ze se to déla vse pres ucet. Danové priznani bylo vytvoreno radné a véas. Odecet vody — byl
v lednu, druhy asistovany, po druhé mimoradna shoda mezi patnim a jednotlivymi vodomeéry, je to pod -1 %.
Prekazky na chodbé — pridélané kolo na zabradli v pozarni cesté a ndbytek v prvnim patre. Vybor upozornil
vlastniky a toto zmizelo. Jesté zlstal karton u popelnic. Byl to podnét naseho odbornika z HZS a upozornil na
to, Ze za to rudi spolecenstvi, potazmo vybor, pod velkou 500 000,00 K¢ pokutou. Vysvétlil, Ze vybor vymaha
véci po jednotlivcich ne proto, Ze by byl zly, ale aby spolecenstvi nemuselo platit pokutu za pfestupek. Musi to
byt volné. Vzkazuje nds domovni hasic¢ (nebyl pritomen shromazdéni). Hodnoceni uklidu — pfipomnél prechod
od Andulky, ktera se neosvédcila zpatky k Poresté. Pozadal vysvétleni, pro¢ se mésicni uklidy délaly 4x v
jednom, 3x v jiném mésici, se stejnou spotiebou vody. Kdy tedy byly provadény mésicni (= vétsi) uklidy?. BU
vysvétlil, Ze se rozsah uklidu dost shoduje s tydennim a délaji se radéji mésicni. Ve fakturaci neni navyseni.
Pochvala za Usporu vody, protoze uklid je provadén 30 litry vody, zatim co uklid pi. Koval¢ukové byl se 100



litry. Problémy se zaviranim — obcas rano, nahlaseno jednim z obyvatel, je otevieno druhé kfidlo a vysunuty
jazy€ek. Znamena to, Ze odchdzi nékdo, kdo nema kli¢e od hlavniho vchodu. Dle svého zjisténi pfi noc¢nim
venceni je to tak 1:1, mozna castéji. Upozornil na to, Ze pokud bude otevieno a néco se stane, pojistovna proti
vinikovi, ktery bude doloZen kamerovym systémem, pouZije pravdépodobné regres. Douf3, Zze s novymi
dvermi bude samo zamykaci zavirani. Namitka, Ze se nékdo nedostane ven, je licha. Udélal baskuli uz pred
dvéma lety. Dvere do popelnicového sklepa, opakované nedoviené. Dvere jsou pozarni uzavér.. Jsou to
pozarni dvere. Najemnici by to méli védét. Namitka KE, aby si toto vyfizoval s ndjemniky ndjemce. Nékdo z nas
hazi restauraci do popelnice odpad. Jim to nasledné dava legitimitu, hazet odpad do nasich popelnic. LE
poprosil zastupce MC, aby vymistil popelnice z kebabarny do vyhrazeného prostoru popelnic restaurace. KE
upozornil, Ze se to tesi jiz 3 shromazdéni. Havarijni ¢erpadlo — pred 4 lety se udélalo zafizeni, které v jimce
zachranuje suterén, aby nebyl zaplaven. Je to Cerpadlo, které vysava prebytecnou vodu z jimky a odvadi ji na
chodnik. Dva roky nebyla udéldna pravidelnda kontrola a tak by se to mélo objednat u néjaké firmy, ktera to
vyzkousi a napise protokol. [22] se zeptal, zda nékdo kontroluje vodorovné okapy, protoze se obcas zandaseji.
LE jednou za ¢as vybird geiger. Obhlidka okapl bude provedena. Vybor zajisti u spravce. LE upozorni [6], Ze [2]
ma zateceno na svém stropé. [6] uved|, Ze toto jiz s [2] Fesily, a Ze se nejspiSe bude muset provést kontrola
potrubi. Dale fesil LE proteceni do svého bytu z 530/7 a 530/9 jejiz zastupce to nefesi. Zplsob predavani
znalosti — Spatny. Rezistence, revizor neni 4. ¢len vyboru, nestanovené kompetence, vyclenéni spravni firmy

z kontroly. Co je to za kontrolu, kdyZ neni mozno zkontrolovat to, kde je ¢ast toku penéz.

4. Schvaleni ucetni zavérky roku 2019 — hlasovani
5. Schvaleni investice pro vyménu hlavniho domovniho vedeni — hlasovani

HO prezentoval rekonstrukci HDV. Rekonstrukce se provadi z dlivodu toho, Ze po zvyseni odbéru provozoven v
prizemi se plvodni HDS zacala hrat. Pristoupilo se tedy k jeji obméné, cozZ vyZzadovalo jeji nové umisténi na
obvodu domu pod zvonkovym tablem. Vzhledem k tomuto nutnému pfemisténi bylo provedeno provizorni
napojeni do domu a nyni je zapotrebi toto vedeni nové provést. To ovsem vyzaduje nejen vyménu kabelu
vedeného v podlaze pfizemi, ale i obménu prvki v pfizemnim rozvadéci. Dvodem prepojeni pfivodu do
provozoven je, Ze nove stavebné zaclenéna mistnost do provozovny ,vecerka“ je stale napojena na
elektromeér a jisténi provozovny ,pizzerie”.

Dale HO predstavil dvé varianty rekonstrukce. Mala varianta — obsahuje vyménu kabelu od HDS azZ po
rozvadéc v prizemi (PR) véetné jeho prestavby a dale prehozeni pfivodniho vedeni do mistnosti provozovny
,vecerka”, ktera byla dfive ,feznictvi” a je nyni stavebné zaclenéna v prostoru , vecerky”. Jeji nejvyhodnéjsi
cena z obdrzenych nabidek je 270 000,00 K& od spole¢nosti SetFi svétlem s.r.o. Velka varianta — obsahuje
malou variantu a ddle stoupaci vedeni véetné vymény vsech patrovych rozvadécu (PR). Netyka se rozvodu do
jednotlivych bytl. Nejvyhodnéjsi cena z nabidek je 676 550,00 K¢ od spole¢nosti Roman MICHALEC. Dale byla
ukazana tabulka se vsemi nabidkami. Vybor udélal prehled klad( a zapor(, nad kterymi je dobré se zamyslet
s pfihlédnutim k dalsim argumentlm ostatnich vlastnikd. Klady a zapory byly: cena (247 000,00 K¢ — 396 464
K¢ pro prizemia 676 550,00 K¢ — 950 892,00 K¢ pro cely dim); cena pfi nutnosti rekonstrukce v budoucnu (x
nasobna cena); zhodnoceni domu; moznost prechodu jednotlivych byt(i ze stupné elektrizace A na stupen Bl
a7 B2 s ohledem na €SN 33 2130 ed. 3; zvy3ujici se pocet spottebict v domdcnostech (topeni, vareni, ohfev
vody elektfinou); ¢asova narocnost rekonstrukce; nova instalace na x let; zadny zdsah do upravenych prostor
podlazi na x let; urcitd naddimenzovanost stavajiciho vedeni ke stavajicim odbérim; jednotnost provedeni;
nutnost vymeény jisténi v pfizemnim rozvadéci pfi pozdéjsi rekonstrukci HDV hornich pater; pozadavky
predpist v budoucnu (zdkony, normy); vztah s dodavatelem (nejistota moznosti navyseni prikond bytovych



jednotek); bude-li potfeba vzhledem k rekonstrukcim bytl zdsah do jistice, PRE to s velkou pravdépodobnosti
nepovoli; z dlivodu existujici dodatecné pldni vestavby tfi bytovych jednotek doslo ke zméné plvodni pozarni
bezpecnosti vliivem mozného poctu unikajicich osob. Z tohoto divodu stavajici patrové rozvadéce nevyhovuiji
a nové budou v provedeni s pozarni odolnosti El 15 DP1-S; prach; hlu¢nost; zvySeny odpad. Pfi vyctu kladl a
zaporl vychazel vybor také ze spravy priloZzené k projektové dokumentaci a vyjadreni revizniho technika, ktery
v domé provadél revizi. HO nékolikrate v priibéhu prezentace potvrdil stanovisko vyboru, Ze vybor je pro
malou variantu a to i pfes to, Ze z uvedenych klad( a zdporu to vyboru vychazi spise klonit se k velké varianté.
Také zdlraznil, ze klady a zapory jsou k diskusi. SM podotkl, Ze hodnota x v cené pti budouci rekonstrukci se
neda predem fici, nebot neni zndma. Stejného nazoru je i LE, ktery dodal, Ze se bude jednat jen o inflaci. LE
upozornil na rozpor v zapise z posledniho vyboru a konani vyboru na shromazdéni. [20] navrhl vzhledem

k tomu, Ze vétsina vlastnik(l neni schopno posoudit nutnost velké nebo malé verze rekonstrukce, aby vybor
nechal vypracovat nezavisly posudek, ktery by jednoznacné rekl, co je potfeba dnes, co napfiklad do 2 let, 5 let
atd. Dale vybor obstara dobrozdani, Ze PRE dovoli realizovat malou verzi rekonstrukce.

Hlasovani a usneseni shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Evropska 530/26:

7 vrs

Hlasovani cislo 1

,Souhlasim se zpravou spravce o hospodareni Spolecenstvi vlastnik( Evropska 530/26 a s Ucetni zavérkou za
rok 2019

(kvérum > 50 % pritomnych, PRO - 100,00 %, PROTI — 0 %, ZDRZEL SE =0 %) cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseennns SCHVALENO

Hlasovani cislo 2
Schvaleni investice pro vymeénu hlavniho domovniho vedeni
(kvérum >=75 % pHtomNnych) ....coovveeeiiiiiieceeeeeeee e, PRO NEDOSTATEK INFORMACi NEPROVEDENO

Namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani: NE
Prilohy zapisu k jednani spolecenstvi:

Pfiloha 1: Pozvanka na shromaZzdéni véetné programu

Pfiloha 2: Prezenéni listina

Pfiloha 3: Zprava vyboru

Pfriloha 5: Vysledek vyuctovani zalohovych plateb a pohledavek za rok 2019
Pfiloha 6: Zprava revizora

Priloha 7: Prezentace ,, Rekonstrukce HDV*

Priloha 8: Zapis hlasovani

(vSechny prilohy budou téz zvefejnény na webu spolecenstvi www.evropska530.cz)
Zapis kontrolovali:

BU, KE, LE, SM
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