Zpravarevizora




Kontrolni aktivity

ucast na schuzich vyboru 85. az 87.
88. schuze pulhodinova bez revizora

od 89. schuze (dvojita s 5tydenni prodlevou)
pouze dozor nad zapisy, nheoverovano
duvodem je pokracujici nespoluprace (dale)

v zapisech vyboru nespravne uvadeno
,;heomluven”, ovSem viz zapis 81. schuze
vyboru ,revizor neni 4. clenem vyboru®



Ucetni zavérka 2020

na vyzadani poslana az 4.10.2021
provedena zbezna kontrola polozek
bohuzel skenovano, nejde fulltext str. 21
nespravne uveden revizor jako Clen vyboru
kontrola bankovnictvi viz dalsi bod

zustatky ~odpovidaji (1.051.555 + 200.103)
hotovostni platby nenalezeny




Kontrola bankovnictvi 2020

e po zruseni pristupoveho prava revizora
(navzdory usneseni 77. schuze vyboru)
vypisy posilany nepravidelné a v davkach

e 4x.7.5. (1+2+3+4), 3.7. (4+5+6), 7.10.
(7+8+9), 23.12. (10+11)

 zustatky na uctech pocate€ni 788.381 az
konecny 1.014.811 (viz zaverka)

» stav pokladny 3.789,- KC (viz zaverka)



Kontrola bankovnictvi 2021

e po zruseni pristupoveho prava revizora
(navzdory usneseni 77. schuze vyboru)
vypisy posilany nepravidelné a v davkach

e 3x:2.4. (1+2+3), 3.7. (4+5+6), 27.9. (/+8)

 zustatky na uctech 1.014.811 az 1.358.759

* pohyb v pokladne? predpokilada se 0

* kontrola provadena jen nekdy nema smysl,
je nutné ji umoznit prubézné (lépe dopredu!)
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Kontrola vydaju 2020

Pred hlasovanim per rollam 14.3. — 3.4.2021
* 10.2.2021 zazadano o podklady

« 3.3.2021 urgovano (217 dni)

« 1.4.2021 faktury (+ 29 dni, celkem 50 adni)

Poskytnuto celkem 81 faktur; vzhledem ke
kolizi s terminem hlasovani lze jednani
hodnotit jako obstrukci...

Data zpracovana podrobne viz dale:



Kontrola faktur 2020

» celkem 81 faktur, prilohy a seznam

» zZ kontroly vyjmuty rutinni veci, {j. spravce,
RFID, vytah, internet, voda, elektrina

 kontrolovano podle pozadavku predsedy

z 4.2.2021 na nalezitosti faktur (cena
materialu, cena prace, dluzna Castka, datum
urgence, doba, procenta) a dalsich, zejména
porovnani udaju s objednavkami Ci
smlouvami



Zjistené nedostatky faktur

e C. 2011054 na 30.250,- znalecky posudek,
schvaleno pouze 1 Clenem vyboru mailem

* C. 2011061 na 42.000,- oprava sloupu/WC,
schvaleno pouze 1 Clenem vyboru mailem

Srovnani: €. 2011051 na 999,- PC zdroj
schvalovano dvema atd.

Systémovy nedostatek:
Zadné z faktur neobsahuje podpisy statutafi
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Schvalovani vydaja 09-20

od 4. SSV 23.11.2009 platily limity (5 ¢lent)
@ od 55. schuze limity pro 3 ¢leny

ééstlfa’ podpisu ééika podpisu
do 5 tisfc 1 do 10 tisic 1
do 20 tisic 2 do 40 tisic 2
do 50 tisic j do 100 tisic 3

do 100 tisic




Schvalovani vydaiji 2021

* na 89/2 schuzi vyboru (revizor nepfitomen!)
usneseni C. 4 (neni v tabulce!) podepisuje
vydaje do 100.000,- Kc¢ kterykoli jediny
clen vyboru

 tato zmeéna a zpusob jejiho ohlaseni jsou
naprosto neprijatelne

* nutno odsouhlasit shromazdénim; duraz
na transparentnost rozhodovani ¢lenu
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Prodlouzeni funkéniho obdobi

po skoncCeni funkcniho obdobi vyboru dne
8.11.2020 vybor presluhoval (pandemie)

v terminu 14.3. — 3.4.2021 vypsal vybor
hlasovani per rollam, vysledky 7.4.2021

vyskytly se pochybnosti, 1 listek vybor
zneplatnil, 1 se ztratil

vyzadan nazor pravnika na hlasovani,
vysledek publikovan jako nazor vyboru
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Rekonstrukce elektriny

* predneseno vyborem na 22. SSV
30.6.2020 bez podkladu = odlozeno

» podklady (60 stran) rozeslany pred
hlasovanim per rollam

* vybor (se 2 Cleny s elektro kvalifikaci)
rezignoval na zaujmuti stanoviska,
rozhodnuti nechava na shromazdeni
(tedy na laicich...)
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Shrnuti posudku znalce

ad 1 — soucasné stoupaci vedeni vyhovuje

ad 2 — v revizi se vedeni AYKY 4x70 mm?
(asi jeho vodorovna cast) ale povazuje za
nevyhovujici

ad 3 — navysene zmeny elektrizace se

provedou na zaklade nejakého pozadavku
na navyseni odberu

ad 4 — pozadavek je specifikovan (kde?)
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Vykonove pomery

* nezname soucasne

odbéry ani V)’/hled 10% 4| predimenzovano
20 % 10% 3| predimenzovano
2
A]_Y7K9YA4;(32 ?Vr\r/] 30 % 10% 2| predimenzovano
40 % 10% 1| nhadimenzovano
PRE OK 50 % 10% M| nadimenzovano
- HDS pod-dimenzovano T (L

v projektu: CYA 4x120 mm?2 317 A / 163 kW 5% S| nadimenzovano
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Doporuceni revizora

Pred finalnim rozhodnutim shromazdenim
1. provést detailni pasportizaci spotrebicu
jednotlivych jednotek (vC. provozoven!)
2. proveést soupis pozadavku na zvyseni
budoucich odbéru jednotlivych jednotek
3. porovnat s projektem aktualizovany stav
odbéru (= nutnost zmény) a poté totéz s
vyhledovym stavem (= moznost zmeny)
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Hlasovani rekonstrukce el.

« odkladani se tahne leta, opravy stoji
* rozdil v cene variant je vyrazny

* Z ,mensi" varianty lze rozsirit na ,vets
« z vetsi® varianty neni uniku — je nevratna
* budouci rozsirovani zavisi jen na PRE

 oddéelme hlasovani o ,mensi" a ,vetsi"
varianté, bude to ménée konfliktni

41
I

16



Pod-pojisteni domu

Vyvoj primérné nabidkové ceny byt (mil. K¢)

1 [ [
(0}’ e
B L

ol



https://www.csas.cz/cs/blog/clanky/pozor-na-podpojisteni-nemovitosti
https://www.mesec.cz/clanky/dostupnost-bydleni-je-nejhorsi-za-poslednich-12-let-situace-se-jen-tak-nezlepsi/

Stav vytahu

25.5.2021 se puvodni dozorce vytahu ze
zapisu schuze vyboru dozvéedél, ze
,projevil prani dale jiz nepokracovat”

posledni prohlidka podle kontroly revizo-
rem ze dne 29.7.2021 byla z 24.5.2021,
poté funkci prevzal zapisem schuze vybor

vytah soustavne a pravidelnée (x-krat/
hodinu) bez povelu sjizdi do suterenu

Sachta mnoho let necistena
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Stav RFID systemu

Zprava nevypracovana, vybor neobjednal
ke dnesSku 286.000 pristupu (vykonu)
prestavaji se vyskytovat odmitnuti cizich
prezivaji Cipy s falesne dvoji identitou
vymena co nejdrive, objednava vybor

u Cipu bez oznaceni nutna dalsi identifikace,
jinak mohou byt jen zaneseny dalsi nové

priprava na samocinné zamykani?
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Technicke zavady

od 28.3.2019 nefunkcéni zalozni internet
vznikla Skoda kumulativhé 690,- KE/mesic,
celkem tedy 20.700,- KC za 2,5 roku

na brane podle odbornika vypadava DNS

nekteré z kamer jsou dlouhodobé
nefunkcni, ackoli byl vybor informovan

ze sklepu se roznasi betonovy prach i po
uklidu, protoze stale schazi dlazdeni

poruchy u zamkovych viozek
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Hodnoceni uklidu

u popelnic a ve vchodu z Thakurovy
se neuklizi (foto 11.10.2021)
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Kompetence revizora

Ze Stanov:
revizor je organem spolecenstvi (VI 1c)
nahlizi do dokladu spolecCenstvi (XI 1b)
odpovida pouze shromazdeni (XI 2)
upozorni na nedostatky ve zprave (XI| 2)
navrhuje odstraneni nedostatku (XI 5d)
vyjadruje se ke zprave vyboru SSV (XI 5e)

Nikde se nepise, ze nesmi kontrolovat spravce!
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Porovnani kompetenci

revizor spravce
(= volena osoba, zastu- (= servisni spoleCnost,
pujici shromazdeni) S.r.o., najata vyborem)

datova schranka SVJ x datova schranka SVJ v
nahled do konta x nahled do konta v
aktivni bankovnictvi x  aktivni bankovnictvi v’
informovani vyborem %  informovani vyborem v’
poseckani se schlizi x poseckani se schuzi v

Je toto normalni stav?
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Volba revizora

* k 8.11.2021 skoncCi funkcni obdobi
e organizace shromazdeni prislusi vyboru
* hlasovaci téma predem neohlaseno
* na vybranou jsou Ctyri scénare
— svolat ihned dalsi shromazdeni (uCast?)
— provest hlasovani per rollam (kdo zajisti?)

— prodluzovat obdobi jako vybor (neobhajitelné)
— funkci neobsazovat a zrusit (je zbytecna)
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