Spolecenstvi Evropska 530/26

Zapis z 6. shromazdéni spolecenstvi vlastniku (SSV) bytovych
jednotek Evropska 530/26

Datum shromazdéni: 29.6.2010, doba konani 18:10 — 20:10

Misto konani shromazdéni: Skolici mistnost Domova mladeZe Studentska 10
Pritomni: viz prezenéni listina — Pfiloha 2, pfitomno 88,31% vSech vlastniki
Pribéh shromazdéni ridil: Ing. David Ledvina

Zapisovatel: Ing. Jan Havlik

Prezence a evidence hlasovani: pi Eva Horackova

1. Pribéh jednani:

Ing. D. Ledvina moderoval priib&h shromazdéni podle prezentace viz pfiloha 3'. V této
prezentaci jsou obsazeny i pfispévky za spravce domu.

Uvodem p. Ledvina zdGvodnil konani tohoto mimofadné svolaného shromazdéni. Vybor se
dopustil pfi svolani 5. Shromazdéni formalni chyby, kdyZ v pozvance nezvefejnil, kde jsou
k dispozici podklady pro toto shromazdéni. Vzhledem k mozZnosti zpochybnéni shromazdéni
jako celku to bylo davodem svolani 6. Shromazdéni, které opakovalo hlasovani z 5.
Shromazdéni.

K bodim jednani:

1. Zprava o ¢innosti vyboru, plan akci viz prezentace v pfiloze 3

a) od predposledniho shromazdéni 23.11.09 probéhlo 8 schlizek vyboru, celkem cca 19
hod. jednani, hlavni témata schlzek viz snimek €. 4 prezentace (Vybérové fizeni na
rekonstrukci vytahu, Stanoveni priorit dalSich nutnych oprav v domé, Rozdéleni
stavajiciho FO na samotny FO a provozni naklady)

b) byl prezentovan plan akci na dal$i obdobi viz snimek ¢. 5. Jeho naplnéni je podminéno
dostatkem finan¢nich prostfedk(. Plan akci byl schvalen hlasovanim &.1: ,Souhlasim s
Planem akci na nadchazejici obdobi“, schvaleno 88,31 % hlasy vSech ¢lenu
spole€enstvi (kvorum 75 % vSech ¢lend), viz pfiloha 4
Pfed hlasovanim p. Havlik konstatoval, Ze je pfitomno 88,31 % ze vSech ¢lenu
spole€enstvi, tedy vice nez k usnaseni potfebnych 50 % vsech vlastnik(. Shromazdéni
bylo schopno se usnaset.

2. Prehled provedenych Uprav a novinek vdomé (p. Burda)
viz snimek 6 (domovni elektfina (s vyjimkou vytahu) byla pfipojena na dvoutarifni sazbu
(bojler uklid), dokonc€eni LED osvétleni spol. prostor, zfizeni el. rozvodu v dilné, stavajici
vytah pfedélan na zamykani, postupné odmontovano a z vétsi Casti namontovano
repasované zabradli, pfemisténo a opraveno oteviraci tlaCitko, nyni pfi rekonstrukci
vytahu odpojeno).

3. Info o VR na rekonstrukci vytahu (p. Burda) viz snimek 7 a 8.

a) vybor se rozhodl uskuteénit VR na zakladé namitek proti dodavateli na minulém
shromazdéni

b) p. Burda vysvétlil prabéh VR

c) ze 12 oslovenych poslalo nabidku 11 firem,

d) do druhého kola postoupily 4, které doplnily informace, zejména spolupraci se stavebni
firmou

e) vitéz VHL. Cena 2 262 684,- K¢ s DPH byla tésné druha, ale ostatni parametry byly
vyhodnégjsi

4. Zprava KK o hospodareni a jeji schvaleni
a) obsah zpravy - viz pfiloha 6, zpravu prednesla pi Horackova

! Kjednotlivym bodim jednani/prezentace (je vhodné si prezentaci v pfiloze progist na
www.evropska530.cz , je soucasti zapisu.
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b) Hlasovani ¢.4: ,Souhlasim se Zpravou KK o kontrole hospodaieni spoleCenstvi,

schvaleno 100 % hlasy pfitomnych, kvérum >50 % pfitomnych
5. Zprava spravce o hospodaieni spole€enstvi, uetni uzavérce za rok 2009, jejich schvaleni,

viz pfiloha 3, snimek 11-12

Spravce p. Burda informoval, ze vzhledem k tomu, ze az na vyjimku jednoho nedoplatku ve

vysi 600,- K¢ jsou vSechny nedoplatky od vlastnik( vyrovnany, budou se v prabéhu

cervence vracet preplatky (celkem cca 20 tisic KE za spole€enstvi).

Spravce vysvétlil nutnost prevést ¢astku 173 572,69 K¢ z uctu dlouhodobych zaloh na ucet

provoznich nakladl. Prispévky vlastnikl se totiz nerozdélovaly na tyto dva Ucty, ale byly

pfipisovany na ucet dlouhodobych zaloh a proto vznikl zaporny stav na u¢tu provoznich
nakladu, ktery se na zakladé hlasovani €. 6 vyrovna na ukor dlouhodobych zaloh.

a) Hlasovani €.5: ,Souhlasim se Zpravou spravce o hospodareni spole€enstvi a s ucetni
uzavérkou za rok 2009%, schvaleno 100 % hlasy pfitomnych, kvorum >50 % pfitomnych

b) Navrh na pfevedeni ¢astky 173 572,69 K& z u¢tu dlouhodobych zaloh na ucet
provoznich nakladud. Hlasovani €.5: ,Souhlasim s pfevedenim ¢astky 173 572,69 K¢ z
uctu dlouhodobych zaloh na ucéet provoznich nakladi®, schvaleno 100 % hlasy
pFitomnych, kvérum >50 % pfitomnych

6. Rozhodnuti o zméné smlouvy s poskytovatelem internetu a zplisobu placeni v dalSich
obdobich, hlasovani

a) Vyklad moznosti pfipojeni, pro rozhodovani se za nejdllezitéj$i bude povazovat pomér
cenal/vykon a cenovy strop viz pfiloha 5 (p. Ledvina)

b) Rozhodnuti o zméné smlouvy s poskytovatelem internetu. Souhlas se zménou
poskytovatele a rozsahem sluzeb internetu do limitu platby 300,- K&/bytovou jednotku
v€etné DPH, viz hlasovani €.2.: ,Souhlasim se zménou poskytovatele a rozsahem
sluzeb internetu do limitu 300,- K&/bytovou jednotku®, schvaleno 100 % hlasy
pfitomnych, viz pfiloha 4. Platba od 1.7.2010

c) P. Ledvina bude poptavat poskytovatele podle tohoto zadani. Vybor rozhodne tak, aby
pomér cena/vykon byl optimalni a nepfekrocila se tato cenova hranice. O naklady se
budou délit bytové jednotky.

d) Hlasovani o roztGc¢tovani sluzeb za internet, hlasovani ¢.3: ,Souhlasim s Navrhem
zmeény zpusobu rozuctovani sluzeb internetu na bytovou jednotku®, schvaleno 100 %
hlasy pfitomnych, kvorum >=75 % pfitomnych. Plati kazda bytova jednotka, at pfipojeni
uziva nebo ne. S pfipojenim je jiz dnes poskytovana i sluzba ethernetu — kamery, v
budoucnu elektricky vratny a dalSi sluzby.

7. Navrh zpusobu rozuétovani sluzeb za rok 2010, hlasovani (p. Burda) viz snimek 9
proti lofisku se nic neméni, kromé rozuctovani internetu, rozhodnuti o ném viz bod 6.d)
zapisu, dosud se internet rozpocCitava podle plochy bytu

8. Komplexni feSeni financovani akci spolecenstvi pro rok 2010 (p. Burda)

a) pro financovani rekonstrukce vytahu a souvisejicich praci (stavebni prace a renovace
zabradli) nedostacuje stavajici Uvér a vybor navrhl zazadat jesté o Uvér ve vysi
500 000,- Ké&. Hlasovani ¢.7 o dalSim uvéru od WSS: ,Souhlasim s financovanim
rekonstrukce domu prostfednictvim uvéru REVIT od Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.
v maximalni vysi 500 000,- K&.“ Uvér bude splacen z tzv. fondu oprav. Shromazdéni
vlastnik( zaroven schvalilo zajisténi Uvéru formou zfizeni zastavniho prava k
pohledavce na uctu stavebniho spofeni a vinkulace Zivelniho pojisténi. Schvaleno 88,31
% hlasy vSech ¢lenl spolecenstvi, kvorum >=75 % vSech clend.

b) Soucasny pFispévek 18,53 K&/m? (15,80 K& fond oprav + 2,73 K& provozni naklady) je
nedostateCny, v domé se po pfevzeti od Navatypu objevil znaény vnitfni dluh pro
zanedbanou udrzbu. Aby se nutné upravy mohly postupné provést, vybor navrhl zvySeni
prispévku na 25 K&/m? (22 K& fond oprav + 3 K& provozni naklady) na jejich pokryti.
Hlasovani €.8: ,Souhlasim se zvySenim plateb na 25,-K& za metr ¢tvereéni (rozdéleni 3,-
K¢& na provozni naklady a 22,- K& do FO) od 1.7.2010% schvaleno 100 % hlasy
pFitomnych, kvérum >50 % pfFitomnych.
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c) vysvétleni p. Burdy k preplatku, ktery vznikl navy$enim predpisu podle hlasovani na 5.
Shromazdéni. Aby se nemusely pfeplatky vracet pfimo do ruky vlastnika, budou pouzity
k pokryti navySeni platby v prvnim mésici plateb podle nového hlasovani. (ij.
na Cervenec 2010). Od 1.8. bude uhrada pfedpisu zvySena na jiz upravenou na uroven.
ZvySené uhrady na dlouhodobé zélohy, provozni naklady a zalohova platba na internet
budou zapocitany do novych vypoctovych listl s platnosti od 1.7.2010. Vypoctové listy
budou vlastnikiim doru¢eny postou.

d) vyuziti prostfedkd z odprodeje spole¢nych prostor jako kompenzace zvysenych plateb.
P. Ledvina vysvétlil moznost kompenzace navyseni pfispévku penézi ziskanymi z
odprodeje spolecnych prostor (pokud se uskutecni) na pfiblizné 3 roky, pokud si je
vlastnik ,ulozi stranou” a bude je Cerpat pro navysSeni platby.

Sleva z prodejni ceny

Castky byly jiz prdbézné vraceny na ucty vlastnikd.

Vyuziti sluzeb pravnika pro dilezité akty spolecenstvi

P. Ledvina informoval, Ze se vybor rozhodl vzhledem k malé zkuSenosti svych ¢€lenl vyuzit

v pfipadé nejasnosti napf. v interpretaci stanov jednorazové konzultace pravnika —

specialisty v této oblasti. Hodinova sazba za sluzby pravnika je 1000,- KE. Rozhodnuti

spada do pravomoci vyboru a nebylo tfeba hlasovat.

.RGzné

V diskusi p. S. Mik vznesl pozadavek na zpfistupnéni podkladt pro nasledujici shromazdéni
na webu. Clenové vyboru Ledvina a Havlik argumentovali tim, Ze nékteré udaje (napt. VR)
neni vhodné dat vefejné k dispozici, ale pravo na seznameni se s nimi a jejich kontrola pfed
shromazdénim bude umoznéna nahlédnutim tak, jako pfed 6. Shromazdénim v ur€enou
dobu v su$arné nebo po dohodé s ¢lenem vyboru.

KK ve své zpravé upozorfiuje na to, Ze je vhodné, aby pfi odjezdu na dovolenou byla
zaviena voda v byté, pfinejmensim ke splachovaci na zachodé.

P. Ledvina informoval, Ze vybor uzavie pojistku na kryti chyb, kterych se mize omylem pfi
své Cinnosti dopustit. Je to béZna praxe v ostatnich spole€enstvich.

Spravce, p. Ledvina a p. Cepi¢ka informovali o stavu prodeje verandy p. Malému. Jsou
ziskany vSechny podpisy, kromé mésta, které musi schvalit smlouvu v radé (17.8.) a

v zastupitelstvu (17.9.2010). Prodej je ovlivnén pfevodem 2 jednotek a feSenim pozustalosti
po pi Knedlikové), pfed souhlasem mésta se tyto nové skutecnosti museji zaevidovat na
katastralnim ufadé.

P. Cepitka podal informaci o tom, Ze pvodné& oznamena dar z prodeje verandy ve vysi 15
% se netyka téch, kdo v domé bydli alespon 5 let. Ti budou platit dar jen z alikvotni vyméry
pozemku, ne za byt.

P. Ledvina vysvétlil feSeni otevirani dvefi vytahu, domu a mfizi Cipy/kartami. Vytah se Cipem
bude otevirat v pfizemi. Na patrech uz bude vstup volny po pfivolani vytahu. Kdyz pfijde
navstéva, musi se pro ni dojet do pfizemi, odjede uz sama. P. Ledvina by uvital, kdyby
nékdo mohl doporudit dal$i dodavatele RFID systému.

P. Ondrousek se informoval na zplsob provedeni izolace zdi do dvora (vykop bude az

k Urovni zakladu.

P. Ledvina upozornil, Ze po 22. hodiné je tfeba podle Domovniho fadu zamykat dam.

P. Havlik upozornil, Ze na zakladé konzultaci s pravni¢kou bude vybor pravdépodobné
navrhovat Upravu stanov. Vyzval véechny, aby uplatnili vlastni navrhy na Gpravy. P. Cepicka
upozornil, Ze neni mozno upravovat stanovy tak, aby se liSily v bodech, které jsou uvedeny
ve vzorovych stanovach.

P. Cepi¢ka doporugil pofadi bod, tykajicich se zpravy o hospodafeni: zprava spravce,
zprava KK, poté hlasovani o obou zpravach.

Zaveér schuze

P. Ledvina pozitivné zhodnotil priibéh schlize, konsensus je potéSujici. Vyzval vlastniky, aby
nevahali vznaset kdykoli i namitky a protinavrhy, aby nebylo moZzno oznacovat souhlasejici
vlastniky za osoby bez nazoru (zdvofily preklad citace stiznosti).
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2. Prijata usneseni v plném znéni:

Viz hlasovani o jednotlivych bodech.
Podepsané vysledky hlasovani viz pfiloha 4

3. Namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteri pozadali o
jejich zaprotokolovani:

Zadny élen nepozadal o zaprotokolovani namitek.

4. Oznaceni spoluvlastnikii jednotky, kteri hlasovali za
spole¢ného Clena

Viz — pfiloha 2 Prezenéni listina.

5. Prilohy zapisu z jednani shromazdéni

(vSechny prilohy jsou elektronicky zvefejnény na webu spolecenstvi
www.evropska530.cz ):
Pfiloha 1: Pozvanka k jednani shromazdéni, soubor
Pozvanka_6._shromazdeni_100629.pdf
PFiloha 2: 6.shromazdéni_prezencka_podpisy.pdf
PFiloha 3: Prezentace Ing. Ledviny a Ing. Burdy viz soubor 6.Schlize_spoleéenstvi.pdf
PFiloha 4: Statistika hlasovani ¢. 1-8 viz soubor 6.shromazdéni_hlasovani_podpisy.pdf
Pfiloha 5: Prezentace Ing. D. Ledviny k Zména rozsahu sluzeb internetu, viz soubor
PFil5_Internet.pdf
Pfiloha 6: Kontrolni komise, soubor pfil6_ zpravaKKna6SSV.pdf
Pfiloha 7: Vysledky hlasovani s podpisy, soubor 6.shromazdéni_hlasovani_podpisy.pdf

Pozn 1:
PIné moci k nahlédnuti v archivu spole€enstvi, viz téZ prezenéni listina.

Zapsal: Jan Havlik, 29.6.2010
Kontrola: ¢lenové vyboru D. Ledvina, L. Hoffmannova, spravce J. Burda.
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