Spolecenstvi vlastnikd Evropska 530/26

Zapis ze schizky vyboru €. 62

Datum a ¢as: 3.4.2017 17:30 — 18:30 | misto: | J3
Ugastnici: Horacek (HO), Ledvina (LE), Mik (MI)
Hosté: Burda (BU)
Omluveni: Havlik (HI)
Neomluveni: -
Schuzku Fidil: LE
Program

Mimoradna schizka vyboru na téma porusovani sousedskych vztaht

1) Krmeni holubt

2) Nedostupnost jednotek v pfipadé havarie
3) Hluk v noénich hodinach

4) Provozovani zivnosti na ukor ostatnich

Projednano

Ad 1) Krmeni holubt

Na stiznost najemce J23 (restaurace), Ze soustavnym krmenim holubll dochazi k zanefadéni oken a
parapety restaurace, se zvlast sesel vybor. Pfedmét stiznosti, ktera byla podlozena legislativnim odka-
zem na vyhlasku HMP €. 8/2008 Sb. a vlastnim pozorovanim, shledal vybor jako opravnény. PFitom,
kromé zmifiovaného odkazu, je podobné jednani vyslovné zapovézeno ve stanovach a domovnim fa-
du, bohuzZel bez moznosti jakékoli sankce a tedy nevymahatelné. Lze jen apelovat na konkrétni obyva-
tele domu, aby podobného zanechali.

Po osobnim projednani byl ucinén slib, Ze se to nebude opakovat.

Ad 2) Nedostupnost jednotek v pfipadé havarie

Na Silvestra rano a dale pfes Novy Rok doslo k poruse technologie pravdépodobné v J29. Nékolik ho-
din stravili ostatni hlukem postizeni lokalizaci (triangulaci), kdy zjistili, ze zavada se nachazi mezi me-
zaninem a 2. patrem, a to v kfidle nad podloubim. Nasledovala snaha o kontaktovani, ale ob& domac-
nosti J7/J29 (spoluvlastnici idealnich polovin obou jednotek) nebyly k zastiZeni, ani nedokazaly zajistit
napravu. Na kratkodobé fedeni druhy den - havarijni odpojeni jistiCe - nasledovala poté rozhof¢ena re-
akce.

Vybor opakované upozortioval a stale upozorriuje obyvatele domu, Ze je v jejich zajmu, aby do jednotek
byl zajitén né&jaky pfistup pro havarijni G&ely. Rada jednotek méa podobnou piilezitost o$etfenou pres
sousedy Ci pfibuzné, dale je zde také moznost uskladnéni kli¢ v trezoru (napf. v zalepené obalce).
Toto neni téma domovni svobody a nedotknutelnosti obydli; pokud nékde poteCe havarii voda &i odpad,
odpojuje se voda, pokud bude citit plyn, uzavie se HUP, pokud bude v nejhorSim scénafi pozar, hasici
vylamuji dvefe.

Je potfeba si uvédomit, Ze neni mozné poskozovat zajmy spolecenstvi ani ostatnich vlastnikd!

Ad 3) Hluk v no¢nich hodinach

VysSe uvedeny pfipad prokazal, Zze odpovédnost nékterych vlastnik(i vici ostatnim mdze byt velmi pro-
blematicka. Téma hluk je vyslovné zmifiovano v domovnim fadu, ktery jsme si odsouhlasili a plati.
Kromé toho je to oSetfeno i ve vysSi legislativé, konkrétné v zakoné 258/2000 Sb. a v nafizeni vlady
272/2011 Sb., kde je vyslovné stanoveno pro obytné mistnosti v denni dobé 40 dB, v no¢ni dobé od
22:00 dokonce 30 dB. Domovnim hlukomérem byla namérena a zdokumentovana hodnota 52 dB!
Pokud nebude stacit normalni sousedsky apel na slusné chovani, vybor doporucuje pfipadnym posko-
zenym obratit se na Méstskou policii a uvedeny problém na misté zdokumentovat pro pfipadné dalsi
vymahani napravy v pravnim sporu. Jedna se o zajem chranény zakonem.
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Ad 4) Provozovani zivnosti na ukor ostatnich

PFipad s hlukem a nedostupnosti jednotky vedl k dalSim zjiSténim, které se né&jak tykaji celého spole-
Censtvi. Samoziejmé, jednotlivi vlastnici maji nezpochybnitelna prava v uzivani své ¢asti nemovitosti,
ktera ale kon¢i ve spole¢nych ¢astech a pravy ostatnich vlastnika.

Pokud se tedy kterykoli z vlastnik(i rozhodne provozovat néjakou Zivnost v objektu, napf. poskytovat
hostitelské sluzby typu Airbnb, vyplyvaji pro néj povinnosti vi¢i statu a méstu ze zakonu (celkem 6 po-
vinnosti!), a vici spoleenstvi minimalné alikvétni prispévek na uklid, osvétleni, vytah a adrzbu. Argu-
ment, Ze povinnost ohlaseni dalSi osoby vznika az po 1 mésici a souvislém pouzivani pod dobu 3 mé-
sicl (tedy Ze nikdo jednotlivy neni déle nez 1 mésic) zde neobstoji, nebot se jedna o Zivhost — vydé-
le€nou ¢innost, jejiz zisk nemuaze byt nakladem ostatnich ¢lent spole€enstvi.

Pokud by byly problémy s dodrzenim béznych sousedskych zvyklosti a spravedlivym rozdélenim na-
klad(, jevi se snadnéjSim vymozZeni povinnosti vi¢i statu a méstu, nez obtizné vici spolecenstuvi.

Zaver

Vybor citi vysoké nepohodli, Ze se musi angaZovat ve sporech, které by mezi normalnimi sousedy a
slusnymi a ohleduplnymi spoluvlastniky ani nemohly vzniknout. Nema Zadné pravomoci s vymahanim
nesrovnalosti, naopak jeho ¢lenové napf. ru¢i svym majetkem za dluhy ostatnich vici Spolecenstvi!
V takové situaci se bude v dalSim funkénim obdobi velmi obtizné hledat kdokoli k sluzbé ostatnim...

Ukoly - stav
Cislo | Ukol Kdo Termin Stav
53/8 | Prabézné prekladani silnoproudych rozvodl v suterénu LE/BU pribézné R
53/9 | Priibézné prekladani slaboproudych rozvodu LE odlozeno R
55/3 | Jednani s najemcem J23 a pfisluSnymi Ufady ve véci suterénu BU, LE prubézné R
56/8* | Pfiprava na zahajeni praci, dvifka, malovani, dvefe atd. > provadi se R
56/9 | Ztotoznénigiptd21 M heteve S
56/14 | Doplnéni Cisel bytl Jx/BU ukol trva R
56/15 | Zprovoznéni zvonkl J7 a J29 Jx/BU ukol trva R
56/16 | Zjisténi mozZnosti osvétleni podloubi BU/LE ukol trva R
58/5 | Poptavkapozaruéniho-servisu-wytahu BU hotovo S
59/4 y S S hetove S
59/2 hetove S
5913 hotovo S
61/1 | Sestaveni alternativ odbéru elektfiny dle nabidek BU/LE 1.2.2017 R
62/1 | Projednani nekrmeni holub( LE ihned S
62/2 | Odstranéni pfi€iny hluku v jednotce J29 ihned! Y4
62/3 | Zajisténi moznosti havarijniho pfistupu ke kazdé jednotce v domé | vSichni pribézné Z
62/4 | Aktualizace poctu hlasenych/platicich osob v J29 BU 31.1.2017 VA

Kody stavu Ukolu: Z ... Zadany, R ... Rozpracovany, S ... Spinény, O ... Odlozeny, X ... ZruSeny
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Zaveéry, usneseni

Ukoly ozna&ené * byly pfevzaty od predchozich &lent vyboru.

Pristi schiizka: bude stanovena operativné

Podpisy

Zapsal: LE Datum: 4.1.2017
Kontrolovali: pritomni na schiizce Datum: 4.1.2017
Vyvéseno: nasténka a web Datum: 4.1.2017
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